Zatacznik nr 1
. do Umowy o zarzadzanie
Zaganskim Inkubatorem Przedsiebiorczosci w Zaganiu

REGULAMIN ZAGANSKIEGO INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI
W ZAGANIU

. §1
Inkubator Przedsigbiorczo$ci w Zaganiu zwany dalej ,Inkubatorem” zostat utworzony w
ramach realizacji projektu ,Adaptacja budynku przy ul. Swierczewskiego 15 (obecnie ul. Jana
Pawta Il 15) w Zaganiu na Centrum Informacji Gospodarczej.

. §2
Inkubator ma swojg siedzibe w Zaganiu, w budynku zwanym dalej Budynkiem Inkubatora,
przy ul. Jana Pawta Il 15.

. §3
1. W nalezacym do Gminy Zagan o statusie miejskim Budynku Inkubatora, na szczegoinych
zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie, wynajmowane sa bezprzetargowo lokale
uzytkowe na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

2. Za administrowanie Budynkiem Inkubatora, w tym wynajem pomieszczen, odpowiada
Wydziat Organizacyjno-Administracyjny Urzedu Miasta Zagan zwany dalej WOA.

3. Za realizacje ustug wymienionych w §7 ust. 1 odpowiada Kierujacym Inkubatorem.
§4
1. Inkubator dziata w ramach Centrum Informacji Gospodarczej zwanym dalej Centrum,
ktérego zaplecze biurowo-szkoleniowe stuzy realizacji zadan wtasnych Centrum, w tym

Inkubatora, zgodnie z przeznaczeniem Centrum.

2. Centrum zostato utworzone w ramach realizacji projektu ,Adaptacja budynku przy ul
Swierczewskiego 15 na Centrum Informacji Gospodarczej”.

3. Celem dziatania Centrum jest m.in. pomoc w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz stworzenie bazy na potrzeby jej prowadzenia.

4. Centrum stanowig wyodrebnione pomieszczenia w Budynku Inkubatora oraz obstuga

i zaplecze biurowo — szkoleniowe Urzedu Miasta zaangazowane w $wiadczenie ustug
Centrum.

CEL, SPOSOB | ZAKRES DZIALANIA INKUBATORA
§5
Celem dziatania Inkubatora jest:

1. Promowanie i wspieranie przedsiebiorczosci wéréd mieszkancow Miasta Zagan.

2. Stwarzanie specjalnych warunkéw organizacyjno—technicznych  ufatwiajacych
powstawanie nowych i rozwdj istniejgcych matych i srednich przedsiebiorstw.

3. Aktywizacja lokalnej spotecznoéci w celu podejmowania dziatalnosci gospodarczej.



4. Aktywne przeciwdziatanie bezrobociu poprzez wszechstronng pomoc zainteresowanym
osobom w tworzeniu przedsiebiorstwa i jego dziatalnosci w poczatkowym okresie.

5. Rozwdj przedsiebiorczosci.

6. Edukacja w zakresie podejmowania dziatalnosci gospodarczej oraz pozyskiwania
zewnetrznych zrédet jej finansowania.

§6
Inkubator nie dziata dla zysku, a dochody ze swej dziatalnosci przeznacza na realizacje celu
swego dziatania.

§7
1. Cele Inkubatora realizowane sg w szczegdlnosci poprzez swiadczenie nastepujacych
ustug:
a) wynajmu powierzchni biurowych i ustugowych
b) informacji i doradztwa
c) szkolenh
d) promogji
e) inne ustugi, w zaleznosci od aktualnych potrzeb

2. Ustugi swiadczone przez Inkubator sg skierowane w szczegdlnosci do matych i $rednich
przedsigbiorstw oraz oséb zainteresowanych podjeciem dziatalnosci gospodarczej z terenu
Miasta Zagan.

3. Ustugi okredlone w ust. 1 pkt b-e mogq by¢ swiadczone takze przez przedsiebiorstwa
i instytucje wspotpracujace z Inkubatorem, zaréwno dla podmiotéw i oséb dziatajgcych
w Inkubatorze, jak i poza nim.

4. Zasady odptatnosci za ustugi swiadczone w ramach Inkubatora okreslone sg w ,Cenniku
ustug Zaganskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci w Zaganiu”.

ZASADY PRZYJMOWANIA PRZEDSIEBIORSTW DO INKUBATORA

§8
1. Do Inkubatora mogq zostac¢ przyjete nastepujgce rodzaje podmiotéw:
a) Przedsiebiorstwa Inkubowane
b) Podmioty Wspierajace
c) Przedsiebiorstwa dziatajgce dtuzej niz 3 lata

2. Przedsiebiorstwami Inkubowanymi beda:
a) przedsiebiorstwa nowe, zaktadane przez osoby bezrobotne,
b) przedsiebiorstwa nowe, zaktadane przez osoby fizyczne nie posiadajace
statusu oséb bezrobotnych,
c) przedsiebiorstwa nowe zaktadane przez osoby fizyczne i/lub prawne,
d) przedsiebiorstwa dziatajace nie dtuzej niz 3 lata .

3. Podmiotami Wspierajacymi beda instytucje, ktére swiadczg ustugi niezbedne lub
pomocne dla prawidtowego funkcjonowania przedsiebiorstw w Inkubatorze, lub
przyczyniajg sie znaczgco do realizacji celow Inkubatora.

4. Przedsiebiorstwa dziatajace dtuzej niz 3 lata moga ubiegaC sie o przyjecie do
Inkubatora tylko w przypadku gdy w Inkubatorze pozostajg wolne pomieszczenia i
brak jest wnioskdw Przedsiebiorstw Inkubowanych oraz Podmiotéw Wspierajacych,
przy czym umowa zawierana jest na okres 6 m-cy, z zastrzezeniem rozwigzania z



uwzglednieniem miesiecznego okresu wypowiedzenia w momencie ziozenia i
zatwierdzenia przez Kierujgcego Inkubatorem wniosku przez Przedsiebiorstwo
Inkubowane lub Podmiot Wspierajacy.

5. Przedsiebiorstwa kandydujace do Inkubatora powinny spetnia¢é wymogi dotyczace
matych i $rednich przedsigbiorstw okreslone w ustawie ,O swobodzie dziatalnoSci
gospodarczej” z dnia 2 lipca 2004 r."

6. Do Inkubatora nie bedg przyjmowane przedsiebiorstwa:

a) ktérych dziatalno$¢ jest zagrozeniem dla $rodowiska naturalnego lub jest
ucigzliwa dla pozostatych firm dziatajgcych w Inkubatorze,

b) prowadzace dziatalnos¢ z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawnych,

c) ktére prowadzg dziatalno$¢ z naruszeniem przepisObw 0O nhieuczciwej
konkurenciji.

d) ktérych wiasciciele zalegajg z optatami czynszowymi i eksploatacyjnymi za
lokale i nieruchomosci gminne oraz z podatkami za nieruchomosci potozone
na terenie Miasta Zagan.

7. Przedsiebiorstwa Inkubowane uprawnione sg do uzyskania ulgowych stawek czynszu
oraz ustug Swiadczonych przez Inkubator zgodnie z cennikiem.

8. Podmioty Wspierajace oraz Przedsiebiorstwa dziatajgce dtuzej niz 3 lata ponoszg
petng odpftatno$¢ za czynsz, optaty eksploatacyjne i ustugi swiadczone przez
Inkubator.

§9
1. W przypadku wystepowania w Inkubatorze wolnych lokali uzytkowych WOA na podstawie
art. 35 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, za posrednictwem
Kierujgcego Inkubatorem, sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali
uzytkowych.

2. Od momentu ogtoszenia wykazu kandydujace podmioty i osoby fizyczne chcace
rozpoczaé dziatalnosé gospodarczg w Inkubatorze moga zgtaszac sie po wzory wnioskow o
przyjecie do Inkubatora, a nastepnie sktadaé¢ wypetnione wnioski wraz z dodatkowymi
dokumentami w biurze Kierujgcego Inkubatorem.

3. Kandydaci do przyjecia do Inkubatora sktadajg w biurze Inkubatora nastepujace
dokumenty:
a) wniosek dla ubiegajgcych sie o przystapienie do Inkubatora (zatgcznik nr 2)

! 1. Za matego przedsigbiorce uwaza sie przedsigbiorce, ktéry w poprzednim roku obrotowym:

1) zatrudniat Sredniorocznie mniej niz 50 pracownikéw oraz

2) osiagnat przychdd netto ze sprzedazy towaréw, wyrobow i ustug oraz operacji finansowych nie przekraczajacy réwnowartosci w ziotych 10
milionéw EURO lub suma aktywoéw jego bilansu sporzadzonego na koniec poprzedniego roku obrotowego nie przekroczyta rownowartosci w
ztotych 10 milionéw EURO.

2. Nie uwaza si¢ jednak za matego, przedsigbiorcy, w ktdrym przedsiebiorcy inni

niz mali posiadaja;:

1) wiecej niz 25% wktadoéw, udziatéw lub akgji,

2) prawa do ponad 25% udziatu w zysku,

3) wiecej niz 25% gtoséw w zgromadzeniu wspolnikéw (akcjonariuszy).

1. Za $redniego przedsigbiorce uwaza sie przedsigbiorce, nie bedacego matym

przedsiebiorca, ktéry w poprzednim roku obrotowym:

1) zatrudniat $redniorocznie mniej niz 250 pracownikéw oraz

2) osiagnat przychdd netto ze sprzedazy towaréw, wyrobow i ustug oraz operacji finansowych nie przekraczajacy réwnowartosci w ztotych 50
milionéw EURO lub suma aktywoéw jego bilansu sporzadzonego na koniec poprzedniego roku obrotowego nie przekroczyta réwnowartosci w
ztotych 43 milionéw EURO.

2. Nie uwaza si¢ jednak za $redniego, przedsigbiorcy, w ktérym przedsigbiorcy inni

niz mali i $redni posiadaja:

1) wigcej niz 25% wkfadoéw, udziatéw lub akgji,

2) prawa do ponad 25% udziatu w zysku,

3) wiecej niz 25% gtoséw w zgromadzeniu wspdlnikéw (akcjonariuszy).



b) dokumenty zatozycielskie przedsiebiorstwa, tj. zaswiadczenie potwierdzajace wpis
przedsiebiorcy do wiasciwego rejestru, zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP,
REGON

c) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami z tytutu
obowigzujacych podatkow, wystawione nie pozniej niz 30 dni przed datg ztozenia
wniosku o przyjecie do Inkubatora,

d) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu z ptatnosciami z tytutu obowigzujgcych sktadek
ubezpieczenia spotecznego, wystawione nie wczesniej niz 30 dni przed datg ztozenia
whniosku o przyjecie do Inkubatora

e) zaswiadczenie z Urzedu Mieasta o niezaleganiu z optatami czynszowymi i podatkami
za nieruchomosci potozone na terenie Miasta Zagan, wystawione nie pézniej niz 30
dni przed datg ztozenia wniosku o przyjecie do Inkubatora,

f) zaswiadczenie z ZGM o niezaleganiu z optatami czynszowymi i eksploatacyjnymi za
nieruchomosci uzytkowane przez wnioskodawce na podstawie stosownej umowy
z ZGM oraz za ustugi wykonane przez zaktad, wystawione nie pdzniej niz 30 dni
przed datg ztozenia wniosku o przyjecie do Inkubatora.

4. Dokumenty wymienione w §9 pkt 3 b-d sktadajg przedsiebiorcy, ktérzy w chwili sktadania
wniosku juz prowadza dziatalnos¢ gospodarcza.

4a. Osoby fizyczne chcace rozpocza¢ dziatalnos¢ gospodarczg w Inkubatorze obowigzane
sg uzupetni¢ dokumenty, o ktérych mowa w §9 pkt 3 b, najpdzniej w dniu podpisania umowy
najmu. Osob tych nie obowigzujg wymogi §9 pkt 3 c-d.

5. Kierujacy Inkubatorem dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentéw, sprawdzajgc, czy
kandydat ubiegajacy sie o przyjecie do Inkubatora odpowiada kryteriom wymienionym w §8.

6. W przypadku spetnienia przez przedsiebiorstwo w/w kryteriow Kierujacy Inkubatorem
zwraca sie do WOA w celu uzyskania pisemnej opinii dotyczacej mozliwosci realizaciji
proponowanego rodzaju dziatalnosci pod wzgledem technicznym.

7. Ztozenie kompletu dokumentéw oraz uzyskanie opinii WOA upowaznia Kierujgcego
Inkubatorem do wystgpienia do Burmistrza o zajecie stanowiska w sprawie przyjecia
przedsiebiorstwa do Inkubatora. Na podstawie zarzgdzenia Burmistrza WOA podpisuje
umowe najmu z przedsiebiorca.

8. W przypadku odrzucenia wniosku zostaje on zwrdcony wraz z resztq dokumentéw oraz
uzasadnieniem odmowy.

9. W przypadku, gdy liczba przedsiebiorstw formalnie dopuszczonych do wynajecia lokalu
w Inkubatorze bedzie zbyt duza w stosunku do iloSci wolnej powierzchni lokalowe;j,
pierwszenstwo wejscia do Inkubatora majg Przedsiebiorstwa Inkubowane. W miare potrzeb i
mozliwosci wielkos¢ powierzchni przyznanej przedsiebiorstwu moze zosta¢ ograniczona
w stosunku do powierzchni wnioskowane;.

10. Z uwzglednieniem §9 pkt 9, o kolejnosci przyjmowania do Inkubatora dopuszczonych
formalnie przedsiebiorstw decyduje kolejnosé ztozenia przez nich kompletnych dokumentéw.

11. Przedsiebiorstwa przyjete do Inkubatora zostajg poinformowane o tym fakcie, a takze
zobowigzane do podpisania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu
do Inkubatora umowy najmu pomieszczeh oraz odwiadczenia o zapoznaniu sie z trescig
Regulaminu dziatania Inkubatora.

12. Przedsiebiorstwa nieprzyjete do Inkubatora z powodu braku wolnych powierzchni zostajg
poinformowane o tym fakcie, a dokumenty wraz z uzasadnieniem odmowy zostajg zwrécone.



13. W oparciu o podpisang umowe najmu, przedstawiciel WOA oraz Kierujacy Inkubatorem
protokolarnie przekazujg firmie pomieszczenia bedace przedmiotem umowy.

14. Brak zawarcia umowy w terminie, o ktérym mowa w ust. 11 jest rownoznaczny
Z rezygnacja z prowadzenia dziatalnosci w ramach Inkubatora.

15. W przypadku ztozenia przez przedsiebiorstwo dziatajgce w Inkubatorze wniosku o
wynajecie dodatkowej powierzchni uzytkowej, wniosek taki moze zosta¢ pozytywnie
rozpatrzony w sytuaciji, jezeli w Inkubatorze sg wolne powierzchnie i w ciagu dwoch miesiecy
od daty ztozenia przedmiotowego wniosku brak bedzie Przedsiebiorstw Inkubowanych
chetnych do wejscia do Inkubatora. Przedsiebiorstwo wynajmujace dodatkowg powierzchnie
ponosi za tg powierzchnie odptatnos¢ zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i uwzglednieniem §14.

16. Przy podjeciu decyzji o przyjeciu przedsigbiorcy do Inkubatora stosowane bedg
nastepujace kryteria:

a) realno$¢ wykonania planu finansowego przedsiewziecia,

b) kwalifikacje wtasciciela i personelu,

c) warunki oraz wyposazenie techniczne prowadzonego lub planowanego przedsiewziecia,
d) konkurencyjnos¢ oferowanych towaréw lub ustug,

e) mozliwos¢ wdrazania nowoczesnych technologii i rozwigzan technicznych,

f) mozliwos$ci techniczne i organizacyjne Inkubatora,

g) niezbednos¢ oferowanych ustug lub dziatan dla wspierania przedsiebiorczosci oraz
przeciwdziatania bezrobociu,

h) absorpcja oséb bezrobotnych,

i) tworzenie tancucha kooperacyjnego z innymi podmiotami lub generowanie nowych miejsc
pracy na rynku lokalnym

§10
1. Okres dziatalnosci przedsiebiorstwa w Inkubatorze nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 lata. Po
uptywie tego okresu powinno ono opusci¢ Inkubator robigc miejsce nastepnym chetnym,
chyba Ze zostanie spetniony jeden z ponizszych warunkdéw:

a) w Inkubatorze pozostajg wolne powierzchnie, ale brak jest Przedsiebiorstw
Inkubowanych, chetnych do wejscia do Inkubatora,

b) brak jest Przedsiebiorstw Inkubowanych, chetnych do wejscia do Inkubatora,
a przedsiebiorstwo lub instytucja znaczgco przyczynia sie do realizacji celow
Inkubatora lub prawidtowego funkcjonowania przedsiebiorstw w Inkubatorze.

2. W takim przypadku dotychczasowa umowa wygasa, a kazda kolejna moze by¢ zawarta
maksymalnie na okres 1 roku.

ZASADY DZIALANIA PRZEDSIEBIORSTW W INKUBATORZE

§11
1. Podstawg rozpoczecia przez przedsiebiorstwo dziatalnosci w Inkubatorze jest podpisanie
umowy najmu lokalu oraz przejecie pomieszczenh i urzadzen protokotem przejecia.

2. Przedsiebiorstwo dziata w Inkubatorze catkowicie niezaleznie.
3. Przedsiebiorstwo samodzielnie i na wilasny koszt zabezpiecza wywoéz badz

zagospodarowanie wszelkich odpadow poprodukcyjnych w postaci statej lub ciektej lub
kazdej innej i ponosi wszelkie konsekwencje wynikajgce z niestosowania tej zasady.



10.

2.

Przedsiebiorstwo nie moze zasmiecac, dewastowac pomieszczen ani terendw w obrebie
ogrodzenia Inkubatora ani prowadzi¢ prac lub produkcji zagrazajacych zyciu ludzi
i sSrodowisku naturalnemu pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

Wszelkie planowane przerobki Ilub modernizacje pomieszczeh lub instalacji
w pomieszczeniach i na terenie Inkubatora obowigzkowo nalezy ustalaé z osobami
z ramienia WOA oraz Inkubatora przed rozpoczeciem prac modernizacyjnych.

Przedsiebiorstwo nie moze stosowac urzadzen elektrycznych o mocy wiekszej niz moc
przytaczeniowa doprowadzona do dzierzawionego pomieszczenia.

Przedsiebiorstwo jest zobowigzane do znajomosci i przestrzegania zasad bhp, p.poz.
i stosowania sie do zalecen uprawnionych do kontroli oséb i instytucii.

Wszelkie uszkodzenia w Inkubatorze powstate w wyniku niewtasciwej eksploatacji badz
z winy pracownikow danego przedsiebiorstwa muszg by¢ niezwlocznie zgtoszone do
osoby bezposrednio Kierujgcej Inkubatorem i naprawione na koszt przedsiebiorstwa.

Obowigzkiem przedsiebiorstwa jest terminowe wnoszenie optat eksploatacyjnych, optat
za swiadczone ustugi i wynajmowang powierzchnie .

Obowigzkiem przedsiebiorstwa jest zgtaszanie do Powiatowego Urzedu pracy wszystkich
zatrudnionych bezrobotnych, do Inkubatora natomiast wszystkich zatrudnionych Iub
zatrudnianych w przysztosci pracownikow.

UPRAWNIENIA PRZEDSIEBIORSTW | OBOWIAZKI INKUBATORA

§12
Przedsiebiorstwo ma prawo postugiwa¢ sie adresem i numerami telefonicznymi
Inkubatora.

Przedsiebiorstwa dziatajgce w Inkubatorze majg prawo umieszczaé reklamy i znaki
firmowe po uzgodnieniu formy i miejsca usytuowania z osobg Kierujacg Inkubatorem

oraz sg zobowigzane do estetycznego oznakowania drzwi wejsciowych do
dzierzawionego pomieszczenia nazwa przedsiebiorstwa, znakiem firmowym itp.

Wszelkie informacje dotyczace przedsiebiorstwa a nie podane przez nie do wiadomosci
publicznej, w posiadanie ktérych weszty osoby odpowiedzialne za Inkubator, sg objete
tajemnica.
OPUSZCZANIE INKUBATORA PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWA
§13
Przedsiebiorstwo opuszcza Inkubator w sposdb uregulowany umowa z powodow:
a) wygasniecia umowy najmu,

b) wypowiedzenie umowy najmu przez firme,

c) wypowiedzenie umowy przez WOA - dlugos¢ okresu wypowiedzenia jest
wyszczegolniona w umowie najmu,

d) za porozumieniem stron,

WOA moze wypowiedzie¢ umowe w szczegdélnosci w przypadkach:



a) braku wnoszenia regularnych optat zadeklarowanych w umowach zawartych
z Inkubatorem,

b) nie stosowania sie do postanowiern Regulaminu Inkubatora,
c) w wypadkach okreslonych umowa najmu,

d) w razie nie podjecia przez przedsiebiorstwo dziatalnosci w okresie 2 miesiecy lub
zawieszenia przez przedsiebiorstwo dziatalnosci na okres dtuzszy niz 2 miesigce,
gdy sg w kolejce do Inkubatora przedsiebiorstwa spetniajgce kryteria okreslone w
§8 niniejszego regulaminu.

e) stwierdzenia podania nieprawdziwych danych we wniosku o przyjecie do
Inkubatora.

f) dziatan sprzecznych z obowigzujgcym prawem.

Opuszczenie Inkubatora przez przedsiebiorstwo, zaréwno wskutek wypowiedzenia przez
nie umowy, jak réwniez wypowiedzenia umowy przez WOA, nie zwalnia przedsigbiorstwa
od obowigzku catkowitego wywigzania sie z naleznosci pfatniczych wobec Inkubatora i
rozliczenia sie z przejetych w uzytkowanie pomieszczen wraz z wyposazeniem.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§14
Przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza w Inkubatorze do dnia
uchwalenia regulaminu Inkubatora dziatajg w nim na dotychczasowych zasadach.

Po uchwaleniu niniejszego regulaminu przedsiebiorstwa te zostang sklasyfikowane
zgodnie z §8 niniejszego regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Wykaz pomieszczen wynajmowanych w Inkubatorze stanowi zatacznik nr 3 do
Regulaminu Zaganskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci w Zaganiu.

Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia wprowadzenia go w zycie stosownym
zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zagan.

Lista zatgcznikow do niniejszego Regulaminu:

Zatacznik nr 1 — Cennik ustug Zaganskiego Inkubatora Przedsiebiorczo$ci w Zaganiu

Zatgcznik nr 2 — Wniosek dla ubiegajgcych sie o przystapienie do Zaganskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci w Zaganiu

Zatgcznik nr 3 — Wykaz pomieszczen Zaganskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci w Zaganiu
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